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今
年
９
月
に
発
表
し
た
金
融
系
シ

ン
ク
タ
ン
ク
の
住
宅
市
場
の
予
想
を

見
る
と
90
万
戸
割
れ
と
い
う
予
想
が

多
数
を
占
め
た
。
２
０
１
８
年
度
が

今
年
度
の
新
設
住
宅
着
工
予
測

集
合
住
宅
・
戸
建
で
10
％
減
少

96
万
戸
で
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、
お
お

よ
そ
１
割
の
減
少
と
予
測
し
て
い

る
。（
本
誌
28
ペ
ー
ジ
参
照
）。

　

三
菱
Ｕ
Ｆ
Ｊ
リ
サ
ー
チ
＆
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
の
予
測
に
よ
る
と
、

持
家
、
貸
家
、
分
譲
別
で
見
る
と
、

２
０
１
９
年
度
下
期
は
、
持
家
で
前

年
度
比
９
・
１
％
減
、
貸
家
で
７
・

６
％
減
、
分
譲
（
マ
ン
シ
ョ
ン
・
戸

建
）
で
10
・
３
％
減
と
、
大
き
く
減

少
す
る
と
い
う
予
測
が
出
て
き
て
い

る
。
三
菱
Ｕ
Ｆ
Ｊ
リ
サ
ー
チ
＆
コ
ン

サ
ル
テ
ィ
ン
グ
調
査
部
の
藤
田
氏
に

よ
る
と
持
家
、
貸
家
、
分
譲
、
そ
れ

ぞ
れ
の
減
少
要
因
が
あ
る
と
い
う
。

　

注
文
戸
建
（
持
家
）
で
は
、
着
工

の
ピ
ー
ク
は
今
年
6
月
で
あ
っ
た
と

見
て
お
り
、
前
回
の
消
費
税
増
税
時

と
比
べ
る
と
波
は
小
さ
く
、
前
回
の

６
割
～
７
割
で
あ
り
、
今
年
度
下
期

は
、
そ
れ
に
伴
う
反
動
減
が
起
き
て

く
る
と
予
測
し
て
い
る
。
今
回
の
反

　景気動向　

住宅市場

動
減
は
前
回
よ
り
も
小
さ
い
と
予
測

し
て
お
り
、
年
末
か
ら
年
明
け
に
か

け
て
早
く
も
下
げ
止
ま
り
が
起
き
て

き
て
横
ば
い
に
な
り
、
そ
の
後
は
持

ち
直
す
と
予
測
し
て
い
る
。

　

分
譲
戸
建
は
、
や
や
持
ち
直
し
て

き
て
い
る
の
で
読
み
に
く
い
も
の

の
、
増
税
後
の
反
動
減
を
幾
分
受
け

る
と
予
想
。
分
譲
マ
ン
シ
ョ
ン
に
関

し
て
は
反
動
減
の
影
響
は
少
な
い
と

予
測
し
て
い
る
。

　

賃
貸
住
宅
は
、
下
振
れ
リ
ス
ク
を

抱
え
て
い
る
。
相
続
税
対
策
の
実
需

は
あ
る
も
の
の
、
金
融
庁
の
警
戒
感

も
あ
り
、
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
の
投
資
は

し
づ
ら
い
状
況
と
な
っ
て
い
る
。
た

だ
し
、
実
需
は
あ
る
の
で
、
リ
ー
マ

ン
シ
ョ
ッ
ク
直
後
の
30
万
戸
を
切
る

状
況
は
考
え
に
く
い
。
足
元
の
34
万

～
35
万
の
水
準
で
横
ば
い
に
な
る
と

予
測
し
て
い
る
。

　

本
誌
で
地
方
の
建
材
関
連
の
事
業

者
に
聞
い
て
み
た
と
こ
ろ
、
反
動
減

の
影
響
は
、
ま
だ
受
け
て
い
な
い
と

い
う
声
を
聞
い
た
。
そ
の
他
地
域

（
首
都
圏
・
近
畿
圏
・
中
部
圏
以
外
）

注
文
戸
建
住
宅
の
新
築
・
リ
フ
ォ
ー

ム
で
は
、
反
動
減
の
影
響
は
少
な
い

と
い
う
声
も
出
て
お
り
、
大
手
住
宅

メ
ー
カ
ー
で
出
始
め
て
い
る
反
動
減

と
は
異
な
る
動
き
が
あ
る
よ
う
だ
。

ま
た
、「
家
賃
保
証
」
に
代
表
さ
れ

る
サ
ブ
リ
ー
ス
の
仕
組
み
を
検
討
し

よ
う
と
国
で
動
い
て
お
り
、
こ
の
夏

に
ア
ン
ケ
ー
ト
調
査
も
あ
っ
た
こ
と

か
ら
、
今
後
の
サ
ブ
リ
ー
ス
の
仕
組

み
の
抜
本
的
な
見
直
し
の
動
き
が
、

今
後
の
着
工
に
大
き
く
影
響
す
る
の

で
は
な
い
か
と
い
う
声
も
あ
っ
た
。

　

次
世
代
住
宅
ポ
イ
ン
ト
制
度
の
実

施
状
況
と
し
て
は
、
８
月
末
時
点

で
、
新
築
住
宅
８
８
６
９
戸
、
リ

フ
ォ
ー
ム
で
１
７
４
９
戸
の
ポ
イ
ン

ト
を
発
行
。
ポ
イ
ン
ト
発
行
は
、
消

費
税
10
％
が
条
件
な
の
で
、
10
月
か

ら
本
格
的
に
動
き
始
め
る
と
予
想
さ

れ
る
。
ま
た
住
ま
い
給
付
金
が
消
費

税
10
％
に
合
わ
せ
て
最
大
30
万
円
か

ら
50
万
円
に
引
き
上
げ
。
住
宅
ロ
ー

ン
減
税
も
10
％
の
適
用
に
合
わ
せ
て

長
期
優
良
住
宅
等
で
１
％
か
ら
２
％

に
引
き
上
げ
。
贈
与
税
の
非
課
税

措
置
も
最
大
１
２
０
０
万
円
か
ら

３
０
０
０
万
円
に
拡
充
さ
れ
る
の

で
、
引
き
続
き
市
場
動
向
を
注
視
し

た
い
。

2018年度 2019年度 2020年度

上期 下期 上期 下期 上期 下期
95.8 94.9 90.6 86.6 86.9 86.5

▲1.1 ▲2.7 ▲5.3 ▲8.7 ▲4.0 ▲0.2

持家 28.1 29.5 29.6 26.6 26.8 26.6
▲1.2 5.5 5.1 ▲9.6 ▲9.1 ▲0.4

貸家 40.6 37.3 34.8 34.6 34.5 34.3
▲2.8 ▲7.3 ▲14.1 ▲7.6 ▲1.0 ▲0.8

分譲 26.1 27.4 25.2 24.6 24.8 24.8
0.3 15.7 ▲3.3 ▲10.3 ▲1.8 0.6

新設住宅着工戸数

（出所）三菱ＵＦＪリサーチ＆コンサルティング「2019 ／ 2020 年度短期経済見通し（2019 年 8 月）」2019 年 9 月 10 日

（表１）シンクタンクによる新設住宅着工の予測

各項目の上段は季節調整済年率換算値、下段が原数値の前年同期比




